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Styrelsen for Brf Nytorpshéjden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den | Jjanuari 2016
t.o.m. den 31 december 2016, vilket ir foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende dr.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far iiven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsriitt iir den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen ir dgare till fastigheten Paternoster 1 i Stockholms kommun,

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 55 bostadsrittsligenheter,
total boarea ca.4 236 m2. Féreningen disponerar Gver ett garage med 44 parkeringsplatser.

Fastigheten ir fullvirdesforsiikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de niirmaste fem till tio aren.
Auvsiittning for foreningens fastighetsunderhall ir i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt
belopp motsvarande 25 kr/m?2 boarea fér féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast frdn och med det verksamhetsir som infaller néirmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

/ir.\'al-'gff.'er

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. f\rsuvgiﬁcn ska
ticka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsiittning till yttre fond.
Under dr 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade, genomsnittlig arsavgift var 689 kr/m2,

Fareningens skattemdssiga status
Den skattemissiga statusen for foreningen ér att den ir en iikta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall freningen forviirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt frin
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit féremal for nagon
underprisoverlatelse. Dirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.
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Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2014 och har deklarerats som fardigstilld. Byggnadsenheten har asatts virdedr
2014.

Bostadsligenheterna ir frin och med viirdedret helt befriade frin fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgir full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdedr.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstidning, snoréjning, hisservice, hissbesiktning, serviceavtal
sopkassun och killsortering. Avtalet giller till den 30 Jjuni 2017,

Hisservice och hissbesiktning ingir under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 beriknas till 48 000 kronor
per r.

Ekonomisk forvalting
Foreningen har avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giillde till den 31 december 2016.
Ny ekonomisk férvaltare fr.o.m. den 1 Januari 2017 ir Sveriges BostadsriittsCentrum.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningens ekonomi

Fareningens langfristiga lin

Under éret har foreningen amorterat 900 000 kronor (450 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket dr mer in i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetsldn ir placerade till
villkor som framgdr av not nummer 12.

Under aret har 5 (9) bostadsritter 6verlatits.

Nya véisentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Fortum avseende El.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsirets borjan 95
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsiret 7
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret 7
Antalet medlemmar vid riikenskapsarets slut 95
Stvrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 21 april 2016 haft foljande sammansiittning;

Lars Eliasson Ledamot Ordftrande
Jenny Knapp Ledamot

Michael Ehn Ledamot

Ida Hafstrom Ledamot Vice ordforande
Stefan Blomquist Ledamot

Jimmy Térnestrand Suppleant

Gill Permansson Suppleant

David Angelsen Suppleant

Rebecca Andreassen Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Nils Waldermarson och Nima Andacheh ur styrelsen.
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Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit tio (tio) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Elisabeth Hallstrom

Sara Olovsson Suppleant
Deloitte AB

Valberedning

Mimmi Linde Sammankallande

Karin Liljekvist

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2016.

Flerarsoversikt

2016 2015
Resultat enligt resultatrikningen tkr -107 40
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1178 589
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1071 629
Arets amorteringar tkr -900 -450
Arets likvidverskott tkr 171 179
Nyckeltal

2016 2015
Nettoomsiittning tkr 3484 2040
Resultat efter finansiella poster tkr -107 40
Soliditet % 77 77
Bokfort viirde pé fastigheten per m2 boarea kr 51742 52020
Lin per m2 boarea kr 11721 11933
Genomsnittlig skuldriinta % 2,2 2,2
Fastighetens belaningsgrad % 22,6 22,9

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd rintekostnad i forhallande till genomsnittlig lineskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslin i forhallande till bokfort viirde pa fastigheten.
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Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre underhall resultat
Belopp vid arets
inging 101 989 000 68 000 000 0 0
Disposition av foregiende
ars resultat 0 0 0 39 802
Arets resultat 0 0 105900 -105 900
Belopp vid drets
utgang 101 989 000 68 000 000 105 900 -66 099

Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla foljande ansamlad férlust:

Balanserat resultat -66 098
Arets resultat -107 489
Totalt -173 587
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 105 900
Balanseras i ny riikning -279 757
Totalt -173 587

4(13)

;\rets
resultat

39 802

-39 802
-107489

-107 489

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3484 122 2039727
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 13
* Summa rérelseintakter ' 3484122 2039 740
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1121 392 -588 413
Ovriga externa kostnader Not 5 -115 953 -129 801
Personalkostnader Not 6 -72 254 -39426
Avskrivning av materiella Not 7 -1 177 608 -588 804
_anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -2 487 207 -1 346 444
RORELSERESULTAT 996 915 693 297
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 426 123
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 104 830 -653 618
Summa finansiella poster -1104 404 -653495
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -107 489 39 802
ARETS RESULTAT -107 489 39 802

Resultatriikningen for AR 2015 avser perioden I juni-31 december 2015
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 219177 588 220 355 196
~ Summa materiella anlaggningstillgingar 219177 588 220355196
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 219 177 588 220 355 196

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- ach hyresfordringar 0 1047

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 978 783 750 424

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 101 186 93 082
_intdkter - -

Summa kortfristiga fordringar 1079 969 844 553

KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1079 969 844 553

SUMMA TILLGANGAR 220 257 557 221199 749
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 169 989 000 168 989 000
Fond fér yttre underhall Not 11 105 900 0

* Summa bundet eget kapital 170 094 900 169 989 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -66 099 0
Avrets resultat -107 489 39 802
Summa fritt eget kapital -173 588 39802
SUMMA EGET KAPITAL 169 921 312 170 028 802
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12 48 750 000 49 650 000

' Summa langfristiga skulder 48 750 000 49 650 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 900 000 500 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 85034 38 963
Skatteskulder 83 960 49 990
Ovriga skulder 0 40 605
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 517 250 491 390
intakter - -
Summa kortfristiga skulder 1586 244 1520948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 220 257 557 221199 749
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagcn och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.
Principerna ir ofériandrade jamfort med foregaende Ar.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade viirde. Utgifter
for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning av
den totala anskaffningskostnaden. Vid berikningen har statistiska uppgifter for det ar som
entreprenadkontraktet tecknades med Entreprenren anviints,

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, bestiende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not2  nerroomsatinng - 2016 2015
Arsavqifter 2773714 1618000
Hyror garage 475 500 292 600
Bredbandsintakter 145 200 84 700
Varmvattenintikter 89 696 44 416
Oresutjamning 12 11

3484 122 2039727
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Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 0 13
0 13
Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 300 000 175 000
Mattvatt/Hyrmattor 23792 5948
Gard 3348 0
Serviceavtal 7974 4 535
Férbrukningsmateriel 119 0
o 335233 185 483
Reparationer
Entré/trapphus 7019 0
Las 2 825 5206
WVentilation 0 3985
Hiss 7 580 0
B 17 424 9201
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 20188 0
' 20 188 0
Taxebundna kostnader
El 178 217 99 962
Varme 276 017 110 877
Vatten 84 131 44 109
Sophdmtning/renhélining 14 785 17 145
553 150 272 093
Ovriga driftkostnader
Férsakring 18 470 9093
Kabel-Tv 142 957 83 382
o 161427 92 475
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33970 29 161
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1121392 588 413

9(13)
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Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 99 2089
Revisionsarvode extern revisor 30 000 17 500
Féreningskostnader 5 500 0
Styrelseomkostnader 4270 0
Fritids- och trivselkostnader 483 0
Studieverksamhet 1063 0
Férvaltningsarvode 61 000 35584
Administration 13 538 339
QOvriga driftskastnader 0 74 289

o 115 953 129801

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse 55 000 30 000
Sociala kostnader 17 254 9426

72 254 39 426

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1177 608 588 804
o 1177 608 588 804

10(13)
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 12016-12-31  2015-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 141 312 960 0
Inkop 0 58 944 000
Omklassificering 0 82 368 960
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 141 312 960 141 312 960
Ingaende ackumulerade avskrivningar -588 804 0
Arets avskrivningar -1 177 608 -588 804
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1766 412 -588 804
Utgaende restvarde enligt plan 139 546 548 140 724 156
Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 79 631 040 0
Inkép 0 79 631 040
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 79 631 040 79 631 040
Utgaende restvirde enligt plan 79 631 040 79 631 0403
Totalt bokfért varde fér byggnad och mark 219 177 588 220 355 196
Taxeringsvardets férdelning
Taxeringsvarde byggnad 78 397 000 72 252 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 30 747 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande
Bostader 109 000 000 98 000 000
Lokaler 3 397 000 4 999 000

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 50 168 0
Klientmedel hos SBC 928 615 750 424

o ' 978 783 750 424

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 1 560 1299
Kabel-TV 23 826 23823
Upplupna avg/hyresinkomster 41 000 33100
Upplupna varmvattenintakter 34 800 34 860

- ' 101 186 93 082

11(13)



Brf Nytorpshdjden 12(13)
769626-6852
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 105 900 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 105 900 0
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 3,250 % 12 675 000 12 725 000 2025-06-04
Nordea 2,880 % 12 675 000 12 725 000 2023-06-05
Nordea 1,620 % 12 675 000 12 725 000 2019-05-22
Nordea 1,000 % 11 625 000 12 375 000 2017-05-17
* Summa skulder till kreditinstitut 49 650 000 50 550 000 o
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
B ' ' 48 750 000 49 650 000 B
Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 150 000 kr.
_Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 51 000 000 51 000 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 19 206 16 267
Varme 38 091 35282
Sophamtning 4 600 7234
Extern revisor 30 000 37 500
Arvoden 30 002 30 000
Sociala avgifter 9400 9426
Ranta 82 392 83 245
Forutbetalda avgifter och hyror 303 559 272 436
- 517 250 491390

JOHANNESHOVden 2. 7 2 2017

Lars Eliasson Ida Hafstrém
Ordférande Vice ordférande
/ ‘
n Blomquist Michael Ehn
Lledamot Lledamot
ny Knapp
ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 42'1/ /l) 2017
Deloitte AB

Hen M W A Wi
Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Nytorpshdjden, org.nr 769626-6852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Nytorpshéjden fér rakenskapsaret 2016-01-01--2016-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med 3r5redovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen., Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen fér rakenskaps3ret
2015-01-01—2015-12-31 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 12
april 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
érsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 3rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i §rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p4 fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund fér véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter @r hogre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i ﬁrsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
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de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den overgrlpande presentationen,
strukturen och innehdllet 3rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
ﬁrsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Nytorpshdjden for rakenskapséret 2016-01-01--2016-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras p§ ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrdttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , afrsredovisningsragen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dlsp05|troner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskmngen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarsk:rd
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunder!ag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 24 mars 2017
Deloitte AB

Qb taslgiotn,

isabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



