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Policy avseende andrahandsuthyrning i Bostadsrattsforeningen (Brf) Nytorpshdjden,
Johanneshov

1. Allmanna grunder

Huvudregeln rérande andrahandsupplatelse &r att en bostadsrattshavare inte kan hyra ut eller lana
ut sin bostadsrétt i andra hand utan styrelsens samtycke. Det spelar ingen roll vilken relation
bostadsrattshavaren har till andrahandshyresgasten. Det mest omfattande undantaget fran
huvudregeln ar att hyresnamnden kan lamna tillstand till andrahandsupplatelse, om féreningen har
vagrat samtycke. Tidigare stalldes storre krav pa skalen for upplatelsen, de skulle vara
beaktansvarda. Numera behover bostadsréttshavaren endast skél, vilket innebdr att han/hon har
storre mojligheter att hyra ut i andra hand. Tillstandet far begréansas till viss tid och kan forenas
med villkor. Hyresndmndens beslut kan inte éverklagas.

2. Inneboende eller andrahandshyresgést

Styrelsens samtycke krdvs inte om uthyrningen inte omfattar ett sjalvstandigt brukande av
ldgenheten. Styrelsens samtycke kravs foljaktligen inte om bostadsrattshavaren hyr ut en del av sin
lagenhet, t ex ett rum, till inneboende. Bostadsrattshavaren far utrymma utomstaende personer i sin
lagenhet, forutsatt att det inte kan medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

Med upplatelse i andra hand avses att bostadsrattshavaren upplater lagenheten till annan for
sjalvstandigt brukande. Om bostadsrattshavaren tar ut hyra for upplatelsen eller inte saknar
betydelse for bedomningen. Likasa saknar det betydelse om den foreslagna hyresgésten ar en
narstaende till bostadsrattshavaren.

| vissa fall kan det vara svart att dra gransen mellan inneboende och upplatelse i andra hand. Det
kan vara sarskilt svart nar bostadsrattshavaren bor pa annat hall och nagon annan bor i lagenheten
men bostadsrattshavaren anda i nagon man fortfarande anvéander lagenheten.

Avgorande for bedomningen ar i vilken utstrackning hyresgasten har ratt att sjalvstandigt utnyttja
lagenheten. Att bostadsrattshavaren har tagit undan ett rum i lagenheten fran upplatelsen har inte
ansetts medfora att det automatiskt ar fraga om en inneboendesituation. Om daremot
bostadsrattshavaren, utéver att undanta ett rum i lagenheten ocksa pa annat satt anvander
lagenheten, exempelvis genom att sporadiskt nyttja rummet for 6vernattning, kan det vara fraga
om en inneboendesituation. Om hyresgésten bedéms ha rétt att sjalvstandigt nyttja lagenheten ar
det alltid frdga om en upplatelse i andra hand.

3. Nér ar det tillatet med andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ar utgangspunkten att bostadsrattshavaren ska ha stor frihet att upplata
lagenheten i andra hand for att under en tid bo pa annat hall. Det som avses &r situationer dar
bostadsrattshavaren vill behalla lagenheten for att kunna atervanda till den efter en tid. Kraven pa



bostadsréttshavaren att visa att han eller hon har ett behov av att kunna komma tillbaka till
lagenheten kan sattas 1agt. | allmanhet bor det vara tillrackligt att de anforda skalen innefattar ett
rimligt behov av att behalla lagenheten.

Nedan foljer exempel pa vanliga situationer dar ett tillstand kan ges.

Arbete pa annan ort.

Studier pa annan ort.

Vistelse/arbete utomlands.

Vard av anhérig.

Provsamboende.

En Overgangstid for att kunna avsluta en tjanst eller liknande, t.ex. for att
bostadsratten har forvarvats infér en pensionering.

Vissa omstandigheter kan inte motivera en upplatelse. Enbart bostadsrattshavarens vilja att
tillgodogdra sig hyra for lagenheten &r inte ett gangbart skal for tillstand. Detta far betydelse vid
kop eller innehav av bostadsrétt i rent spekulativa syften.

Bostadsrattshavarens skal vager normalt lattare med tiden. Nar bostadsrattshavaren bor nagon
annanstans ar det efter nagra ars tid inte langre ett tillrackligt skal for att Iagenheten upplats i
andra hand. Hansyn maste tas till omstandigheterna i det enskilda fallet. Ar det t.ex. frdga om
studier pa annan ort kan en langre tid komma i fraga sa att studierna kan avslutas, om
bostadsrattshavaren avser att atervanda till lagenheten. Ett annat exempel pa nar en forlangd
upplatelse kan tillatas & om barn i hushallet har nagot ar kvar i en skola pa annan ort.

Nar bostadsrattshavaren pa grund av alder eller sjukdom maste tas in pa en vardinrattning eller ett
sarskilt anpassat boende finns utan vidare skal att upplata lagenheten i andra hand. Efter en tid blir
dven i ett sadant fall anknytningen till lagenheten svagare, men anknytningen ar da av underordnad
betydelse.

4. Tidsbegransning och andra villkor

Tillstand till andrahandsupplatelse ska alltid begransas till att avse viss tid. Normalt bor tillstand i
majoriteten av situationerna ges for hogst ett ar i taget (enligt rattspraxis samt Riktlinjer for
upplatelse av bostadsratt i andra hand, som HSB, Fastighetsagarna, Riksbyggen och
Bostadsratterna tagit fram tillsammans).

Foreningen kan forena sitt samtycke med villkor, till exempel foljande:

e att bostadsrattshavaren har ett ombud i Sverige som &r behérig att foretrada
bostadsrattshavaren i alla arenden betraffande bostadsratten om bostadsrattshavaren
vistas utomlands,

e att bostadsrattshavaren ska halla styrelsen fortlépande underrattad om sin egen och sitt
ombuds adress,

e att bostadsrattshavaren ska informera hyresgéasten om bostadsrattsféreningens stadgar
och géllande ordningsregler i féreningen.



5. Befogad anledning att vagra samtycke

Aven om bostadsrattshavaren har ett godtagbart skél, kan det finnas befogad anledning for
foreningen att inte ge sitt samtycke till upplatelsen. Ett exempel ar om den foreslagna hyresgasten
ar en person som ar kand for att vara storande. Den foreslagna hyresgésten bor vara en skdtsam
person. Daremot saknar hyresgastens betalningsformaga betydelse, eftersom bostadsrattshavaren
har kvar betalningsansvaret gentemot féreningen.

Antalet andrahandsupplatelser i en bostadsrattforening kan paverka foreningsarbetet och
mojligheten att finna lampliga personer till fortroendeuppdrag. Majligheten att fa personer att
engagera sig i foreningsarbetet far sarskild betydelse i mindre foreningar. | sadana foreningar kan
det uppsta svarigheter d&ven om ett litet antal lagenheter upplats i andra hand. Féreningens
olagenheter kan véga tyngre i beddmningen av om det finns befogad anledning att motsétta sig en
upplatelse.

Ytterligare en befogad anledning kan vara om bostadsrattshavaren ansoker om att fa hyra ut till
manga olika personer under provningsperioden. Det kan da uppfattas som storande for dvriga
boende nar manga okanda personer ror sig i fastigheten. | sddana fall kan det ocksa vara sa att
bostadsrattshavaren inte har godtagbara skal for att upplata sin lagenhet i andra hand darfor att
upplatelsen narmast kan liknas vid hotellverksamhet av kommersiell natur. Vidare, om en
uthyrning kan véantas paverka foreningens skatterattsliga status kan det utgora en befogad
anledning att vagra samtycke.

6. Information om hyresgasten

Styrelsen kan vilja inhamta referenser avseende den tilltankta hyresgéstens skdtsamhet.
Bostadsrattshavarens ansokan om upplatelse i andra hand bor darfor innehalla ett medgivande
fran den foreslagna hyresgasten att sadana uppgifter far inhamtas, annars riskerar styrelsen att
bryta mot regelverket om personuppgiftsbehandling.

7. Avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen har rétt att ta ut en avgift fran den bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i
andra hand. Avgiften far uppga till hogst tio procent av prisbasbeloppet arligen. Féreningen ar fri
att bestamma om avgiften ska tas ut arligen, manadsvis eller med annan periodicitet.

Om lagenheten &r upplaten endast en del av ett ar, berédknas avgiften efter de kalendermanader som
upplatelsen faktiskt pagar. Om foreningen ger sitt samtycke till en uthyrning som ar kortare an en
manad, far foreningen fortfarande ta ut den hogsta tillatna avgiften for en manad. Féreningen bor
meddela bostadsrattshavaren om att avgiften kommer att tas ut senast i samband med att samtycke
medges.

8. Brf Nytorpshojdens kompletterande tillampningsbestammelser

8.1 Allmant.

Fragan om andrahandsuthyrning i Brf Nytorpshojden regleras genom lagar, forordningar och Brf
Nytorpshojdens stadgar samt nedanstaende policy.



Brf Nytorpshdjden menar sjalvfallet, att lagar och 6vergripande bestdammelser skall foljas, likvél
som att den sk “likhetsprincipen” skall utgora grund for styrelsens beslut om
andrahandsuthyrning.

8.2 Grunder for andrahandsuthyrning

Brf Nytorpshdjden tillampar inte den sk principen for ”fri andrahandsuthyrning”, istéllet har
Brf styrelse beslutat om att” principen for reglerad uthyrning ” skall tillampas i Brf
Nytorpshojden.

Styrelsens grund for val av principen for reglerad uthyrning kan i detta sammanhang, i
huvudsak beskrivas enligt foljande:

En kdpare av en lagenhet i Brf Nytorpshdéjden bor kdpa en lagenhet i foreningen i forsta hand for
att bo i lagenheten sjalv. Om syftet ar att gora en personlig vinst och tjana pengar pa uthyrning
anser styrelsen att detta inte gagnar foreningen som helhet.

Den som forvarvat en lagenhet i spekulativt syfte anses dock inte ha skal att fa upplata lagenheten
i andra hand. Om féreningen, i sadana fall, skulle medge “fri uthyrning” bedoms risken for
negativa konsekvenser stor, t ex:

Minskat gemensamt ansvarstagande for hela huset och féreningen
Minskad gemenskap allmén trygghet

Svart att rekrytera och behalla en styrelse

Svart att leda och driva féreningen

Okad risk for olagligheter och brottslig verksamhet

Okad risk for ordningsstérningar och brott mot stadgar och ordningsregler
Okad ekomimisk risk for foreningen

Merarbete for styrelsen

mm

8.3 Uthyrningstid
En lagenhet kan hyras ut i enlighet med tva huvudprinciper.

Den forsta ar sk “korttidsuthyrning”.
Foreningen godkanner ej kortare uthyrningstid an 7 sammanhangande dagar.

Den andra huvudprincipen &r sk “langtidsuthyrning”.

Foreningen godkanner inledningsvis en uthyrningstid om maximalt 12 manader. Om
lagenhetsinnehavren énskar hyra ut lagenheten under langre tid an 12 man, skall ny skriftlig
ansokan inkomma till styrelsen. | sadana fall kan styrelsen medge ytterligare 12 manaders
uthyrning.

Den totala uthyrningstiden &r saledes normalt maximalt 24 manader. | sarskilda fall och efter
skriftlig ansokan kan langre tid medges.



8.4 Avgifter

Kostnaden for uthyrning regleras i Brf Nytorpshdjdens stadgar 87. Féreningen debiterar
bostadsrattsinnehavaren 10% av ett prisbasbelopp. Betalningen sker genom forskottsbetalning
manadsvis.

En korttidsuthyrning (7 dagar) ar att jamstalla med en manads uthyrning och en manadsavgift
skall betalas till féreningen.

8.5 Ansokan och beslut

Ansokan om andrahandsuthyrning skall ske pa blanketten *4nsékan om tillstind till upplitelse
av bostadsriittsliigenhet i andra hand”, som finns pa Fastighetsdgarnas hemsida och skall vara
styrelsen tillhanda senast 30 dagar fore forsta uthyrningsdatum.

Styrelsen bereder och beslutar om andrahandsuthyrning enlig ovanstaende policy och principer.

8.6 Ovrigt

Om lagenhetsinnehavaren inte stadigvarande vistas i Sverige (boende utomlands)

Skall ett ombud i Sverige utses som &r behorig att foretrada bostadsrattshavaren i alla &renden
betraffande bostadsratten. Vidare skall bostadsrattshavaren fortlopande halla styrelsen
underrattad om sin egen och sitt ombuds adress.

Denna Policy ar uppréttad 2017-09-25genom beslut i Brf Nytorpshéjdens styrelse. Policyn trader
ikraft omedelbart och géller tills vidare.
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