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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nytorpshojden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsrattslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-07-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jenny Knapp Ledamot

Anna Kristensson Castro Ledamot

Carl Lévkrona Ledamot

Mikael Sandstrém Ledamot

Ritva Stahl Ledamot

Claes Helmers Suppleant

Jakob Sandlund Suppleant Avgick januari 2019
Paula Svard Suppleant Avgick december 2018

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Elisabeth Hallstrom Ordinarie Extern Deloitte
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Valberedning
Camilla Bergh Sammankallande
Vera Nicolaou

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Pasternoster 1 2014 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2014.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 356 m2, varav 4 236 m2 utgér lagenhetsyta och 1 120 m2 utgér
lokalyta (garage). Féreningen disponerar over ett garage med 44 parkeringsplatser.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 55 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23
16 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsskotsel Driftia
Stadning Stadpoolen
Mark & anléaggning Peab

Foéreningens ekonomi
Foreningen upprattar infor varje rékenskapsar en ny arlig budget.
Under 2018 betalades en extra amortering pa 270 000 kr. Féreningens kassa har varit mycket god.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-01-01 med 1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1113 467 928 615

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3532 564 3436 975
Finansiella intakter 186 71
Minskning kortfristiga fordringar 0 117 110
Okning av kortfristiga skulder 106 705 0

3 639 455 3 554 156

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1446 679 1291814
Finansiella kostnader 1028134 1054 593
Okning av materiella anlaggningstillgangar 95 450 0
Okning av kortfristiga fordringar 78 644 0
Minskning av langfristiga skulder 1282 500 975 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 47 896

3 931407 3369 303
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 821516 1113 467
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -291 952 184 853

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer
intakter\ 14% 2%
8% Kapital-

Periodiskt
underhall
1%

kostnader Taxebundna
28% kostnader
17%
\_ Ovrig drift
20%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
78% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardedr.
Dock beskattas foreningens lokaler (garage) med 1 procent av taxeringsvardet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Utbyte av forenings passersystem till en betydligt sékrare och smidigare I6sning. En val genomarbetad
upphandling gjordes utav styrelsen som tog in tre olika offerter och gick sakerhets ronder i huset med
samtliga leverantorer. Valet foll pd en Axema-losning fran Automatic Alarm. Detta har tagits ur féreningens
kassa.

- Styrelsen omférhandlade ett lan och fick en ny férmanlig rénta.

- Lopande dversyn av samtliga leverantorsavtal dar styrelsen har valt att fortsdtta med befintliga leverantérer.
Under 2019 kommer arbetet att fortga och flera avtal omférhandlas.

- | december anordnades det arliga gléggminglet for hela féreningen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 55 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 96
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 96

Flerarsoversikt

Brf Nytorpshojden
769626-6852

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 655 655 655 382
Lan/m2 bostadsrattsyta 11188 11 491 11721 11933
Elkostnad/m?2 totalyta 39 28 33 24
Varmekostnad/m?2 totalyta 50 40 52 26
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 16 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 192 197 206 154
Soliditet (%) 78 77 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -120 -87 -107 40
Nettoomsattning (tkr) 3 497 3418 3484 2 040
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 236 m?2 bostader och 1 120 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 101 989 000 0 0 101 989 000
Upplatelseavgifter 68 000 000 0 0 68 000 000
Fond for yttre underhall 617 900 211 800 -17 500 423 600
S:a bundet eget kapital 170 606 900 211 800 -17 500 170 412 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -772 557 -211 800 -69 469 -491 288
Arets resultat -119 671 -119 671 86 969 -86 969
S:a ansamlad forlust -892 227 -331 471 17 500 -578 257
S:a eget kapital 169 714 673 -119 671 0 169 834 343
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-119 671
-560 756

-211 800

-892 227

42 020

-850 207

Brf Nytorpshojden
769626-6852

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3497 254 3418 368
Ovriga rorelseintakter Not 3 35310 18 607
Summa rorelseintakter 3 532 564 3436 975
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 070 224 -840 952
Ovriga externa kostnader Not 5 -254 890 -330 458
Personalkostnader Not 6 -121 565 -120 404
Avskrivning av materiella Not 7 -1 177 608 -1 177 608
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 624 287 -2 469 422
RORELSERESULTAT 908 277 967 553
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 186 71
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 028 134 -1 054 593
Summa finansiella poster -1027 948 -1054 522
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -119 671 -86 969
ARETS RESULTAT -119 671 -86 969
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 216 917 822 217 999 980
Summa materiella anlaggningstillgangar 216 917 822 217 999 980
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 216 917 822 217 999 980
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 911 774 1147 711
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 22 630 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 934 404 1147 71
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 934 404 1147 71
SUMMA TILLGANGAR 217 852 226 219 147 691
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 169 989 000 169 989 000
Fond for yttre underhall Not 11 617 900 423 600
Summa bundet eget kapital 170 606 900 170 412 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -772 557 -491 288
Arets resultat -119 671 -86 969
Summa fritt eget kapital -892 227 -578 257
SUMMA EGET KAPITAL 169 714 673 169 834 343

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 25 050 000 37 725 000
Summa langfristiga skulder 25 050 000 37 725 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 22 342 500 10 950 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 166 272 117 646
Skatteskulder 67 940 67 940
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 510 841 452 762
intakter

Summa kortfristiga skulder 23 087 553 11 588 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 852 226 219 147 691
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Passersystem 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2773714 2773714
Hyror parkering 2 800 0
Hyror garage 489 400 446 367
Bredbandsintakter 145 200 145 200
Varmvattenintakter 83 098 51584
Avgift andrahandsuthyrning 3032 1493
Oresutjamning 10 10
3497 254 3418 368
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 375 4544
Forsakringsersattning 20738 13 663
Ovriga intékter 14 197 400
35310 18 607
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 59911 104 250
Fastighetsskotsel bestallning 3316 1688
Fastighetsskotsel gard entreprenad 30 065 12 885
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 451 0
Snéréjning/sandning 75 082 11088
Stadning entreprenad 55 680 33840
Stadning enligt bestallning 6 750 6 750
Mattvatt/Hyrmattor 24 398 24 167
Gemensamma utrymmen 4107 1007
Sophantering 8 187 0
Gard 3700 2 840
Serviceavtal 8534 8314
Forbrukningsmateriel 21720 38 902
Fordon 299 0
310 199 245 731
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2 883
Gemensamma utrymmen 3700 0
Sophantering/atervinning 0 3254
Entré/trapphus 16 375 0
Las 1084 26 906
VS 0 4169
Elinstallationer 2125 0
Hiss 3404 0
Mark/gard/utemiljé 0 4 295
Garage/parkering 3644 2 453
Skador/klotter/skadegdrelse 26 048 1562
56 380 45 522
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 42 020 17 500
42 020 17 500
Taxebundna kostnader
El 206 745 151 614
Varme 267 696 216 764
Vatten 96 269 91938
Sophamtning/renhalining 37 266 17 154
607 976 477 470
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 679 20 759
19 679 20 759
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33 970 33970
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1070 224 840 952
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3982 1838
Medlemsinformation 0 672
Tele- och datakommunikation 146 895 166 849
Revisionsarvode extern revisor 12 500 -17 500
Foreningskostnader 2 741 7228
Styrelseomkostnader 4810 4 600
Fritids- och trivselkostnader 795 1918
Forvaltningsarvode 71582 144 010
Administration 6 799 4104
Korttidsinventarier 2673 9219
Konsultarvode 2113 7520

254 890 330 458

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 93 997 91 598

Sociala kostnader 27 568 28 806
121 565 120 404

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1177 608 1177 608

1177 608 1177 608
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 220 944 000 220944 000
Nyanskaffningar 95 450 0
Utgaende anskaffningsvarde 221 039 450 220 944 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 944 020 -1766 412
Arets avskrivningar enligt plan -1 177 608 -1 177 608
Utgaende avskrivning enligt plan -4 121 628 -2 944 020
Planenligt restvarde vid arets slut 216 917 822 217 999 980
| restvardet vid drets slut ingar mark med 79 631 040 79 631 040
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 78 397 000 78 397 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 34 000 000
112 397 000 112 397 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 109 000 000 109 000 000
Lokaler 3397 000 3397 000
112 397 000 112 397 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 90 258 34244
Klientmedel hos SBC 821516 1113 467
911 774 1147 71
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 22 630 0
22630 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 423 600 105 900
Reservering enligt stadgar 211 800 211 800
Reservering enligt stammobeslut 0 105 900
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -17 500 0
Vid arets slut 617 900 423 600
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Nytorpshojden
769626-6852

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Nordea 2,880 % 12 575 000 12 625 000 2023-06-05

Nordea 3,250 % 12 575 000 12 625 000 2025-06-04

Nordea 0,540 % 9 667 500 10 800 000 2019-05-17

Nordea 1,620 % 12 575 000 12 625 000 2019-05-22
Summa skulder till kreditinstitut 47 392 500 48 675 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -22 342 500 -10 950 000
25 050 000 37 725 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 892 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 51 000 000 51 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 69 133 66 600

Sociala avgifter 21721 20925

Ranta 79619 79187

Avgifter och hyror 280712 286 050

Passersystem 59 656 0

510 841 452 762

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Inga stérre underhallsarbeten ar inplanerade.
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Styrelsens underskrifter

} 4 ;
JOHANNESHOV den )(.é /’&2, 2019

(s_/”lenny Knapp Anna Kristensson Castro
Ledamot Ledamot

,"JV - ———

T k) Gl
CarFtévkron: Mikael Sandstrém
Ledamot Ledamot
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Ritva Stahl
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den \L’\ / :7) 2019
Deloitte AB

Wﬁ(\b Hllgha

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Nytorpshdjden
organisationsnummer 769626-6852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Nytorpsh&jden for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
Srsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sd ar
tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av

foreningens interna kontroll som har betydelse for

var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksa en

slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Nytorpshojden for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sd@kerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgarder, omréden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 14 mars 2019
Deloitte AB ,
n

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 800730 2773714 2773700
Hyror parkering 0 2 800 0
Hyror garage 482 000 489 400 468 000
Bredbandsintakter 145 000 145 200 145 200
Varmvattenintakter 87 000 83 098 86 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3032 2 600
Oresutjamning 0 10 0
Fakturerade kostnader 0 375 0
Forsakringsersattning 0 20738 0
Ovriga intékter 0 14197 0
3514730 3532564 3 475 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -61 000 -59 911 -59 700
Fastighetsskotsel bestallning -3 000 -3316 -5 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -30 000 -30 065 -52 600
Fastighetsskotsel gard bestallning -2 000 -8 451 0
Snéréjning/sandning -30 000 -75 082 0
Stadning entreprenad -45 000 -55 680 -51 800
Stadning enligt bestallning -7 000 -6 750 0
Mattvatt/Hyrmattor -25 000 -24 398 -25 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -4 107 0
Sophantering -9 000 -8 187 0
Gard -3 000 -3 700 -5 000
Serviceavtal -9 000 -8 534 -8 500
Forbrukningsmateriel -5 000 -21 720 -2 000
Fordon 0 -299 0
-230 000 -310 199 -209 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -30 000
Gemensamma utrymmen 0 -3700 0
Entré/trapphus 0 -16 375 0
Las 0 -1084 0
Elinstallationer 0 -2125 0
Hiss 0 -3404 0
Garage/parkering 0 -3 644 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -26 048 0
-50 000 -56 380 -30 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -42 020 0
0 -42 020 0
Taxebundna kostnader
El -200 000 -206 745 -200 000
Véarme -280 000 -267 696 -290 000
Vatten -92 000 -96 269 -95 000
Sophamtning/renhalining -35 000 -37 266 -35 000
-607 000 -607 976 -620 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -22 000 -19 679 -20 000
-22 000 -19 679 -20 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -34 000 -33 970 -33970
-34 000 -33 970 -33 970
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -2 000 -3982 0
Tele- och datakommunikation -155 000 -146 895 -148 000
Revisionsarvode extern revisor -12 800 -12 500 -13 000
Foreningskostnader -3.000 =274 -3 000
Styrelseomkostnader -5 000 -4 810 -7 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -795 -2 000
Forvaltningsarvode -74 500 -71 582 -71 600
Administration -3000 -6 799 -3000
Korttidsinventarier 0 -2 673 0
Konsultarvode 0 -2 113 0
-257 300 -254 890 -247 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -93 000 -91 000 -93 000
Ovriga arvoden 0 -2 997 0
Arbetsgivaravgifter -29 000 -27 568 -28 600
-122 000 -121 565 -121 600
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 178 000 -1 177 608 -1 177 608
-1 178 000 -1 177 608 -1 177 608
SA RORELSENS KOSTNADER -2 500 300 -2 624 287 -2 460 378
RORELSERESULTAT 1014 430 908 277 1015122
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 186 0
Lanerantor -1 068 000 -1 028 036 -1 085 000
Rantekostnader skattekonto 0 -98 0
-1 068 000 -1 027 948 -1 085 000
RESULTAT -53 570 -119 671 -69 878
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