BRF NYTORPSHOJDEN

2020-03-18

PROTOKOLL EXTRA FORENINGSSTAMMA

Med medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Nytorpshéjden, den 18 mars 2020 kl. 19.00

Plats

I garaget, Garagevigen 15-21, Johanneshov

Nérvarande Enligt bifogad medlemsforteckning

Delges
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§2.

$3.

§4.

on
20
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§9.

Samtliga medlemmar (genom hemsida och enskilt efter forfragan)

Stimmans 6ppnande
Ordférande Carl Lovkrona hilsade vilkomna och forklarade stimman Oppnad.

Upprittande av forteckning Gver niirvarande medlemmar/rostlingd
Forteckningen av registrerade medlemmar forklarades som rostlangd, dvs. 22
rostberéttigade (18 nirvarande + 4 via fullmakt).

Val av ordférande vid stimman
Carl Lovkrona valdes till ordforande

Anmilan av ordforandes val till protokollforare
Anmdldes att ordforanden utsett Anna Skoldberg som protokollforare.

Faststiillande av dagordning
Stdémman godkénde dagordningen.

Val av tva personer jimte ordférande Justera protokollet samt rostriknare.
Jamte ordforande utsdgs Olof Westin samt Jonas Ringblom att justera dagens
protokoll och Emil Tiljander att vara réstriknare.

Friga om kallelse till foreningsstimma behorigen skett
Stémman konstaterade att kallelsen till stimman skett i behorig tid och ordning.

Val av valberedning
Stdmman utsag Camilla Bergh och Maria Gunnarsson till ny valberedning i enlighet
med styrelsens forslag.

Beslut om installation av laddstationer

Stamman beslutade enhilligt att godkénna styrelsens forslag att 1ata installera upp till
14 laddstationer i garaget. Det beslutades dven att till protokollet bifoga styrelsens
underlag med 6verviganden om val av bl.a. teknisk 16sning respektive leverantor.
Detta underlag hade delgivits medlemmarna tv& veckor fore stimman. Se bilaga.
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§10. Avslutning av stiimman
Ordforande avslutar stimman.

Vid protokollet:

(. Seotll

Anna Skéldberg

Juster_z_is:
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Carl Lovkrona
Ordforande
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Medlemsforteckning
Ténk pa att eventuella nyligen godkinda medlemmar som #nnu inte blivit registrerade i féreningens lagenhetsforteckning inte &r med i medlemsférteckningen.
Observera att dven hyresgaster till bostader kommer med i forteckningen langst ner.
| medlemsférteckningen anges samtliga sgare till bostadsritterna i lagenhetsforteckningsordning. Fér basta utskrift av férteckningen, klicka pa "Hamta fil* och
6ppna den i Excel (eller motsvarande).
Medlemsférteckning
Brf Nytorpshgjden
Datum: 2020-03-18
ObjektsnrMedlem/Hyresgést Adress Lghnr Postnr Ort Andel i %Upplatelseformintrade Uttrade
11001 [Gunnarsson Maria (Garagevagen 21 121 48 |Johanneshov 1100 IAgare P014-10-28]
111002 Tiljander Emil (Garagevagen 21 121 48 Johanneshov 100 Agare R019-12-11
11003 Fredriksson Ronny (Garagevagen 21 121 48 Uohanneshov B85 Agare 2014-10-28|
11003 Rahm Linda (Garagevagen 21 1121 48 Johanneshov 15 Agare 2014-10-28
11101 Garcia Cesa Victor José Garagevagen 21 121 48 Johanneshov 50 Agare R019-07-29
11101 Garcia Schwartz Malin Garagevagen 21 121 48 Johanneshoy 50 Agare 2019-07-29
11102 Nicolaou Veronika (Garagevagen 21 121 48 Uohanneshov 50 Agare P016-08-12
11102 Solano Nicolo (Garagevagen 21 121 48 Uohanneshov 50 Agare 2016-08-12]
111103 Norell Malin (Garagevagen 21 121 48 Johanneshov 50 Agare Rr018-03-16]
V11103 Ringblom Jonas Garagevagen 21 121 48 Johanneshov 50 Agare P018-03-16|
11201 Helmers Claes (Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare R014-11-17
11201 Helmers Pia Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare P014-11-17
11202 Heino Michael Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 100 Agare R018-11-30
(11203 Syrén Katarina Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare P018-10-01
\[11203 Syrén Peter Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare R018-10-01
111301 Johansson Angela Garagevigen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare 2017-12-15)
11301 Johansson Johan Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare R017-12-15
11302 Rylander Birgitta Garagevégen 21 121 48 |Johanneshov 50 Agare 2015-02-17
\/‘HSOZ Rylander Nils-Erik Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare r015-02-17]
111303 Falk Michael IGaragevagen 21 121 48 [Johanneshov o Agare 2014-12-01
111303 Grahn Emma Garagevigen 21 121 48 [Johanneshov 20 Agare R014-12-01
11303 Grahn Frida Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 20 Agare 2014-12-01
11303 Grahn Leif Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 20 Agare r014-12-01
11303 [Grahn Lisa (Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 0 Agare R014-12-01
1401 Bergquist Gunilla Garagevégen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare 014-12-01
V11401 Bergquist Lars Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare R014-12-01
11402 Girard Vanessa Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare R017-11-03
11402 Scott Emil (Garagevagen 21 121 48 [Johanneshov 50 Agare R017-11-03
21001 IStahl David Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 50 lAgare ?018-10-31
21001 Stahl Mikaela Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 50 Agare R018-10-31
k’21002 Hafstrom Ida IGaragevagen 19 121 48 |[Johanneshov 50 Agare P014-12-01
21002 Landsirom Hafstrom Fredrik (Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 50 Agare 2014-12-01
21101 Soderberg Desirée Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 100 Agare 2014-12-01
21102 \Vidén Eva (Garagevagen 19 121 48 |Johanneshov 50 Agare 2014-12-01
21102 Vidén Mats Garagevagen 19 121 48 Johanneshov 50 Agare 2014-12-01
21103 Kowalski Hanna iGaragevagen 19 121 48 [Johanneshov 50 IAgare 2014-12-01
21103 Kowalski Michael (Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 50 Agare 2014-12-01
https://varbrf.sbc.se,/Portalen/Medlemmar/Medlemsforteckning/ Sidat1av 2




Var Brf - SBC

2020-03-18 18:12

21201 [Sjogren Dick Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 100 lAgare P014-11-13
21202 \Weidelid Robin \Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 100 Agare 2019-07-05
21203 Mattsson John IGaragevagen 19 121 48 [Johanneshov 65 Agare R017-04-04
21203 Pelow Lisa \Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 35 Agare 2017-04-04]
21301 Blomquist Stefan (Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 0 Agare R014-12-01
V21301 Ramqvist Katarina Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 50 Agare r014-12-01
21302 Friberg Gustav Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 100 Agare 2014-12-01
21303 Permansson Gill Garagevigen 19 121 48 [Johanneshov 100 Agare P014-12-01
21401 Bodin Magnus Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 50 Agare 019-08-13]
21401 IThorén Johanna Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 50 Agare 019-08-13
y\ /R1402 Elfstrém Maria (Garagevagen 19 121 48 [Johanneshov 0] Agare 018-12-04
V21402 Elfstrom Petter Garagevagen 19 121 48 Johanneshov 50 Agare R018-12-04]
31001 [Ergun Firat IGaragevagen 17 121 48 [Johanneshov < Agare R019-03-01
31001 Ergun Ozlem Garagevagen 17 121 48 [Johanneshov 50 Agare 2019-03-01
\/61002 Backlund Andreas Garagevagen 17 121 48 |[Johanneshov 50 Agare r014-11-13,
131002 IConradsson Mona Garagevigen 17 121 48 [Johanneshov o0 Agare 2014-11-13,
31101 INielsen Paul Garagevagen 17 121 48 [Johanneshov 0 lAgare r014-11-13
V31101 Nielsen Virta Hel Garagevagen 17 121 48 [Johanneshov 50 Agare 2014-11-13
31102 IVon Reybekiel Carla Garagevagen 17 121 48 [Johanneshov 100 F\gare r019-10-01
31103 Aghajani Azadeh Garagevagen 17 121 48 [Johanneshov 50 li-\gare 2014-11-13
31103  Matiesen Martin Garagevigen 17 121 48 [Johanneshov 50 Agare £014-11-13
#1201  [Forer Claudia Garagevagen 17 121 48 |Johanneshov 50 Agare 2019-01-21
31201 ISvard Johan Garagevagen 17 121 48 Johanneshov 50 IAgare R019-01-21
31202 Elfstrom Ulla Garagevagen 17 121 48 [Johanneshov 100 Agare R014-12-02
\/31203 IStahl Bjorn Garagevagen 17 121 48 [Johanneshov 50 Agare R014-12-02]
31203 Stahl Ritva IGaragevagen 17 121 48 [Johanneshov 50 Agare 2014-12-02
131301 IAndacheh Nima Garagevagen 17 121 48 Johanneshov o0 Agare 2014-11-13
31301 Gustafsson Karin (Garagevagen 17 121 48 Johanneshov 50 Agare R014-11-13
31302 Josefsson Charlotte (Garagevagen 17 121 48 [Johanneshov 100 gare R014-11-17
V31303 Linde Mimmi (Garagevagen 17 121 48 Johanneshov 1100 Agare R014-12-02
31401 IAndreasson Bjame (Garagevagen 17 121 48 [Johanneshov 50 lAgare 2014-11-13
31401 Andreasson Rebecca iGaragevagen 17 121 48 Johanneshov 50 Agare r014-11-13
31402 Forsse Tor IGaragevagen 17 121 48 Johanneshov 50 Agare R014-12-01
131402 Rydén Sara Garagevagen 17 1121 48 Johanneshov 50 Agare 2014-12-01
41001 Parfenov Vadim IGaragevagen 15 [121 48 Uohanneshov 50 Agare 2014-10-21
41001 Parfenova Tatjana (Garagevagen 15 [121 48 Uohanneshov B0 Agare Rr014-10-21
41002 Henriksson Jill iGaragevagen 15 1121 48 Uohanneshov 100 Agare 2019-01-07
41003 Bladh Alexander Garagevagen 15 (121 48 Uohanneshoy (100 Agare R017-02-01
41101 Bergman Anna IGaragevagen 15 [121 48 Johanneshov 50 Agare 2014-10-21
41101 Lundell Fredrik Garagevagen 15 121 48 Uohanneshoy 50 Agare P014-10-21
41102 Doyle Max (Garagevagen 15 121 48 Johanneshov 1100 Agare Rr017-06-12
41103 Kristensson Castro Anna (Garagevagen 15 121 48 Johanneshoy 50 Agare 2016-06-10]
V41103 Skoldberg Kristoffer (Garagevagen 15 1121 48 UJohanneshov 50 Agare 2016-06-10]
41201 Sandstrom Lena (Garagevagen 15 121 48 PJohanneshov 50 Agare R014-10-21
v41201 Sandsirom Mikael (Garagevagen 15 1121 48 Johanneshov 50 Agare 2014-10-21
141202 Bergh Camilla (Garagevagen 15 121 48 Johanneshov 100 Agare P014-10-21
41203  Herman Karin Garagevagen 15 121 48 [Johanneshov 50 Agare P014-11-13]
41203 Herman Matilda IGaragevagen 15 121 48 [Johanneshov 50 iﬁgare R014-11-13
‘/ 41301 Lovkrona Carl Garagevagen 15 121 48 Johanneshov 100 'Agare 2019-02-08)
41302 Skagvik Kim Garagevigen 15 121 48 [Johanneshov 100 Agare r014-10-21
41303 AIm Pauline (Garagevagen 15 121 48 [Johanneshov 50 Agare 2014-10-21
41303 ISvard Maximilian Garagevagen 15 121 48 [Johanneshov 50 Agare 2014-10-21
41401 Andersson Inger Garagevagen 15 121 48 [Johanneshov 100 Agare 2014-10-21
41402 Nikiforov Sergei (Garagevagen 15 121 48 [Johanneshov 100 lAgare 2016-02-08|
41403  [Skoog Johanna Garagevagen 15 121 48 |Johanneshov 50 Agare 2015-10-30)
\ 41403 Westin Olof Garagevagen 15 121 48 [Johanneshov b0 ‘Egare R015-10-30
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Fran:
Amne:
Datum:
Till:

Eje Rylander eje rylander@gmail. com &

Fwd: Fullmakt

18 mars 2020 13:37

Styrelsen Brf Nytorpshéjden nytorpshojden@gmail.com

Hej.

Bifogar undertecknad fullmakt. Vi stéder styrelsens forslag.
mvh

Nils-Erik Rylander

Den ons 18 mars 2020 ki 13:33 skrev Eje Rylander <gje.rylander @gmail.com>:
Fullmakt
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Kallelse till extrastimma avseende val av ny valberedning samt laddstationer i garage

Medlemmarna i Brf Nytorpshdjden kallas till en extrastdmma 2020-03-18 i vart Garage, Garagevigen
15-21, kl. 1900.

Stdmman har utlysts av Styrelsen.

Dagordning for Stamman. ’ |

. Val av ordférande

. Anmdlan av ordférandens val av protokollférare

. Godkdnnande av réstléangd

. Faststdllande av dagordningen

. Val av tva personer att jdmte motesordféranden justera protokollet samt val av rostriknare
. Frdga om kallelse till extrastamma behdrigen skett

AU W N R

7.Val av tva personer till valberedningen.
8. Beslut om installation av laddstationer.
9. Stdmman avslutas

k%%
Styrelsens forslag till beslut

Punkt 7. Styrelsen foreslar att stamman till valberedning ska utse Camilla Bergh och Maria
Gunnarsson.

Punkt 8. Styrelsen foreslar att stmman beslutar om att foreningen ska installera upp till 14 stycken
laddstationer i garaget.




Inforande av laddstationer pa
Garagevagen 15, 17, 19 och 21

Bakgrund

Efter onskemal fran flera medlemmar beslutade Styrelsen att under hosten 2019 undersdka
mojligheterna att installera laddstationer i vart garage.

En arbetsgrupp tillsattes for att arbeta med denna fraga.

Arbetsgruppen har under hésten genomfort en enkat och traffat 4 leverantdrer och tagit in 4 offerter ‘
pa installation av laddstationer.

Politiska direktiv och skatteregler fran arsskiftet “tvingar” in nyf6rsaljning av bilar mot elbil och
laddhybrider.

e EU’s krav pa att en biltillverkares hela fordonsflotta far slappa ut viss mangd Koldioxid (CO2)
som tvingar fram elbilar och laddhybrider for att na uppsatta krav

e Sveriges inférande av Bonus Malus som fran arskiftet 2020 skarpts ytterligare med nya
matmetoden WLTP.

e Klimatklivet som finansierar 50% av investeringen

Offertforfragan

I var offertforfragan har vi haft dessa kriterier.

e 10 laddstationer

e Forberedelse for installation pa alla P-platser
e Ingen administration for styrelsen

e Support

e Kostnad for tillkommande laddstationer

Foljande Bolag har fatt offertforfragan

e [Eway
e Gron Kontakt ‘
e DCS/Defa |

e Miljébelysning

I dessa offertsvar har vi fatt in olika typer av laddning och detta har tagit mycket tid och fragor for att
forsoka forsta vad som skiljer de olika offerterna at.

Laddtyper kan sammanstéllas pa foljande satt:
Normal/hemmaladdning

e 1fasl6eller32 A
o Billig installation
o Klarar behovet idag
o Klarar dven ett fullt utbyggt garage



Snabbladdning

e 3fas32A
o Dyrinstallation
o Framtidssakrat
o Flexibel och maximal laddning

Klimatklivet

| samband med varbudgeten 2019 avsattes medel fér att ge bidrag till laddstation och solceller, det
kallas klimatklivet.

Vid inférande av laddstationer ges mojlighet att ansdoka om bidrag fran klimatklivet pa upp till 50% av
investeringskostnaden eller max 15000 SEK/laddstation.

Detta bidrag ar mojligt sa lange avsatta medel finns kvar.

Vi har ansokt medel for var investering och blivit beviljade bidrag pa 50 % av kostnaden.

El- och ladd- infrastruktur

Detta dr den viktigaste fragan ndr det géller laddning av elbil eller laddhybrid. Denna typ av laddning
stéller stora krav pa att infrastrukturen klarar av den konstanta laddstrémmen 6ver tid som denna
typ av anvandning kraver.

Elsdakerhetverket avrader fran att ladda elbil och laddhybrid via ett Schukouttag, vanlig stickkontakt,
detta for att den bakomliggande infrastrukturen kanske inte ar anpassad for den nya belastningen
och kan skapa 6verbelastning med brand som en konsekvens.

https://www.elsakerhetsverket.se/om-oss/press/nyhetsbrev/2019/juni/laddning-av-laddningsbara-
bilar-ett-stresstest-for-eluttaget/

Darfor dar det viktigt att vi skapar en laddinfrastruktur som kan hantera den belastning som laddning
av 44 bilar kommer att generera for att minimera brandrisker.

Alla leverantorer av laddstationer har idag nagon typ av lastbalansering for att hantera behovet av
laddstrommar och sékerstalla att tillganglig kapacitet inte overskrids.

Vald I6sning kommer initialt att lastbalansera 63 Ampere pa de 14 laddstationerna som installeras,
vid utbyggnad 6ver 25 laddstationer sa kommer avancerad lastbalansering installeras som
sakerstaller att vi aldrig Overstiger var kapacitet och att vara lagenheter far tillgang till den
forbrukning som de kraver, bilarna laddas nar ovrig forbrukning i fastigheten ar lag.

Brandsakerhet

Laddinfrastrukturen dr den viktigaste delen for att minimera riskerna for brand vid laddning av elbil
eller laddhybrid.

De brander vi last om i tidningar relaterat till elbil eller laddhybrid beror pa laddning via Schukouttag
och en dalig infrastruktur.

Det finns dven ndgot som kallas termisk rusning i ett batteri och detta beror vid overladdning eller
skador pa batteriet. Overladdning hanterar vi via en bra laddinfrastruktur, skador sker normalt vid
olyckor (kollision, singelolyckor) och beror inte vart garage.



Det finns idag inga indikationer pa att el eller laddhybrider & mer brandfarliga and fossila bilar,
snarare dr det tvdrt om.

Det finns idag en osdkerhet hos brandvasendet hur man ska hantera batteribrander och hur man ska
rokdyka och det skrivs ett antal artiklar runt detta. Ldser man artiklarna och pratar med berorda s&
kan man konstatera att det inte dr for att el och laddhybrider & mer brandfarliga n fossila bilar utan
osakerheten pa hur man ska hantera dessa brander och framfor allt sdakerheten fér personalen.

Sodertorns brandférsvar far nu ny utrustning och kunskapen kring hantering av dessa brander 6kar
dag till dag, detta ar dock en annan frdga som maste hanteras da dessa typer av fordon kommer att
sta for majoriteten av bilar inom en snar framtid.

Ser man till vart garage sa finns det rokluckor i norra och sédra delen vilket gor att brandkar snabbt

kan ventilera ut garaget fér en sdker slackning.

Vald leverantor

Av de inldmnade offerterna sa har arbetsgruppen tillsammans med styrelsen valt att ga vidare med
DCS/Defa.

De har en I6sning som klara vara krav. Defa’s laddstationer dr dubbelstationer.
Defa’s laddstationer har vunnit flera tester (ex. ADAC Europas storsta bilintresseorganisation)
DCS dr ett elféretag som funnits i 30 ar och borjat jobba med laddinfrastruktur sedan 5 &r.

Vi har kollat upp 4 referenser som alla dr néjda med sin leverans.

Paverkan under installation

Arbetet vantas ta 14 dagar, vi kommer att forséka hantera arbetet pa samma satt som nar JM har
forsokt tata vara vaggar fran vatten, bilarna behdver flyttas ut fran vaggarna under arbetet.

Kostnad for installation
Vald l6sning fran DCS/Defa innebédr en kostnad pa 23 417 SEK/Laddstation.

Vi har valt att foresla 14 laddstationer och det skulle kosta:

14 x 23 417 =327 838 SEK

Med bidrag fran klimatklivet ger det:

327 838 SEK x 50% = 163 919 SEK (Kostnad for foreningen inkl. infrastruktur och installation)

Utbyggnad kostar sedan 12050 SEK/laddstation

Debitering

Forslag ar att P-plats med utnyttjad laddstation debiteras med 1250 SEK/manad for medlemmar och
1500 SEK/manad for externa hyresgaster.

Forbrukad el debiteras varje P-plats. F6r medlemmar via hyresavin, externa hyresgdster debiteras via
kontokort.



Styrelsens kommentar

Styrelsen beddmer att den foreslagna installationen av laddstationer i garaget ar en forbattring av
fastigheten och gor ldgenheterna mer attraktiva i kdparnas/budgivarnas 6gon vid forsaljning. Vi tror
vidare att en installation av laddstationer kommer att hjalpa foreningen att ha en fortsatt god
forhyrning av p-platserna i garaget. Frégan om laddstationer vécktes pad initiativ fran intresserade
medlemmar. Enkiten som vi genomfdrde i fastigheten 2019 visade att en klar majoritet av de
svarande var intresserade att skaffa elbil pa ett par eller flera ars sikt. Sedan enkdten gjordes har
fragan om elbilar och laddhybrider fatt annu mer uppmérksamhet i samhallet, inte minst i
miljoperspektivet, som styrelsen ocksa anser mdste beaktas.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Styrelsen foreslar att installationen av laddstationer bekostas med befintliga medel i foreningens
kassa. Det ekonomiska utfallet for aret 2019 var mycket gott (arsredovisningen for 2019 kommer att
liggas upp pa hemsidan s& snart revisorn granskat den). Kassan uppgick vid arsskiftet till val éver en
miljon kronor. Styrelsens beddémning &r att kostnaden for laddstationer kan tas fran kassan utan att
detta medfér ndgon vasentlig ekonomisk risk (likt styrelsen gjorde fér passagesystemet vid arsskiftet
2018/19), eller foranleder behov av hojda manadsavgifter. Vi kommer att fortsdtta amortera pa
foreningens 1an i samma omfattning som foregdende dr, ca en miljon kr per ar. Bokforingstekniskt
kommer kostnaden for laddstationer att avskrivas under 10 ar och har sélunda en begréansad
paverkan pa resultatrakningen.

Hyran for en p-plats med laddstationer (ndr denna nyttjas) foreslas hojas med 250 kr till 1250 kr for
medlemmar, och till 1500 kr for externa hyresgéster. Detta beddoms vara en acceptabel hojning. Om
alla 14 laddstationer anvinds kommer foreningens merintékter att uppga till 42 000 kr per ar, dvs.
installationen kommer att &terbetala sig pa fyra ar. | ett mer realistiskt scenario kommer
anvindningen att 6ka succesivt och merintékterna likasa. Grovt skattat kommer det alltsa ta 5-10 ar
innan installationen ar aterbetald.




